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Wybrane kierunki przeksztatcen terenéw poprzemystowych
w centralnej czesci wojewodztwa $laskiego na podstawie analizy
bazy OPI-TPP

Selected Directions of Transformation of Post-industrial Areas in the Central Part of the
Silesian Voivodeship Based on the Analysis of the OPI-TPP Database

Abstract: Space is valuable. Its resources are not inexhaustible and nowadays they are shrinking
faster and faster. To use them in a sustainable way, it is important to include brownfields in the
socio-economic circulation. Their current condition often demands the necessity to carry out work
related to cleaning the area and its restoration. However, gaining new functions, they again become
part of the urban system, which itself also benefits from it. The article discusses the directions
of transformations of post-industrial areas in central part of the Silesian Voivodeship and their
ownership structure in 2014-2019. Based on the data obtained from the Marshal’s Office of the
Silesian Voivodeship, an in-depth analysis of post-industrial areas was carried out. Out of 680 sites
identified as post-industrial, the study area was narrowed down to the central subregion covering
430 sites. Based on the obtained data and taking into account the limitations of the base to only
a few directions of transformation, the most frequently undertaken options for the transformation
of post-industrial areas in the central subregion were presented. The discussion also attempted to
define options for further development in this area and identified factors that may significantly
impede the transformation of brownfield sites.

Keywords: brownfields; space; transformation of post-industrial areas; Silesian Voivodeship

Abstrakt: Przestrzen jest cenna. Jej zasoby nie sa niewyczerpywalne, a obecnie kurcza si¢ coraz
szybciej. Aby korzysta¢ z nich w sposéb zrownowazony, istotne jest, by do obiegu spoteczno-
-gospodarczego wiaczy¢ rowniez tereny poprzemystowe. Ich aktualny stan czgsto determinuje
konieczno$¢ przeprowadzenia prac zwiazanych z ich uporzadkowaniem i przywréceniem ich
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srodowisku. Zyskujac nowe funkcje, ponownie staja si¢ one czgscia systemu miejskiego, ktory
réwniez czerpie z tych funkcji wiele korzysci. W artykule oméwiono kierunki przeksztatcen tere-
néw poprzemystowych na obszarze subregionu centralnego oraz strukture ich wlasnosci w latach
2014-2019. Na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Sla-
skiego przeprowadzono analiz¢ terenow poprzemystowych. Sposrod 680 terendw znajdujacych
si¢ na terytorium wojewodztwa $laskiego i okreslonych jako poprzemystowe, obszar badan zostat
zawezony do obszaru subregionu centralnego wojewddztwa §laskiego, obejmujacego 430 terenow.
Opierajac si¢ na otrzymanych danych oraz uwzgledniajac ograniczenia bazy do jedynie kilku
kierunkow przeksztalcen, przedstawione zostaly najczesciej podejmowane opcje przeksztatcen
terenéw poprzemystowych na terenie subregionu centralnego. W dyskusji podjeto rowniez probe
zdefiniowania wariantow dalszego rozwoju przeksztatcen terendéw poprzemystowych oraz okreslo-
no czynniki, ktore moga znaczaco utrudniac¢ przeksztatcenie terendw poprzemystowych.

Stowa kluczowe: tereny poprzemystowe; przestrzen; przeksztatcenia terendw poprzemystowych;
wojewodztwo $laskie

WSTEP

Zmiany ustrojowe, jakich do§wiadczyta Polska w ciggu ostatnich kilkudzie-
sigciu lat, zdeterminowaty nowe kierunki rozwoju w sferze spotecznej, gospo-
darczej i demograficznej, a takze przestrzennej. Poczawszy od 1989 r., polskie
miasta poddawane byly znaczacym przemianom, a przemyst, ktory jeszcze do
niedawna byt gtdéwna galezia rozwoju gospodarki, zaczat ustepowac miejsca pod-
miotom o charakterze nieprzemystowym (Sikorski 2019). Szok transformacyjny
w szczego6lnosci dotknat tereny przemystowe. Schytek funkcjonowania modelu,
w ktorym sektor przemystowy znajduje si¢ praktycznie w catosci w rekach pan-
stwa, dla wielu polskich miast oznaczat dotad niewyobrazalne przemiany. Proces
prywatyzacji spotek panstwowych niestety w wigkszosci przypadkow skonczyt
si¢ upadkiem tych spdlek, co skutkowalo powaznym wzrostem bezrobocia.
Szczegolnie miasta utrzymujace si¢ z ulokowanego tam zakladu przemystowe-
go odczuly dotkliwie zmiany, jakie niosta za sobg transformacja. Bezrobocie nie
bylto jednak jedyng konsekwencja transformacji. Wraz z upadajacymi zaktadami
przemystowymi pojawit si¢ problem pustych przestrzeni (Sikorski 2013). Obsza-
ry o ogromnych powierzchniach, specyficznej infrastrukturze technicznej i czgsto
nieuregulowanej strukturze wtasnosci niszczaly, nie podejmowano bowiem na
nich dziatan majacych na celu ich zagospodarowanie.

Ostatnia dekada z kolei to okres intensywnych dziatan proekologicznych.
Zmiany klimatyczne majg kontekst w wielu dziedzinach zycia i1 determinujg po-
dejmowane dziatania, rowniez w kierunku zagospodarowania przestrzennego. Jak
wskazuje B. Szulczewska (2004), planowanie przestrzenne mozna postrzega¢ jako
jedno z wazniejszych narzgdzi wspomagajacych ochrone przyrody. W dokumentach
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planistycznych coraz czesciej pojawiaja si¢ nazwy $cisle zwiazane z ekologia kraj-
obrazu, zwlaszcza w odniesieniu do planowanych kierunkow dziatan (Kistowski
2009). Zauwazalne zmiany nie sg jednak wystarczajace — pomimo bardziej aktualnego
podejscia nadal duza czes¢ gmin boryka si¢ z problemem nieuporzadkowanych tere-
néw poprzemystowych. Istnieje tez potrzeba aktualizacji badan dotyczacych terenow
zdegradowanych, w tym postindustrialnych, w $wietle podejscia proekologicznego.

Ze wzgledu na to, ze tereny poprzemystowe ulegaja cigglym przeobra-
zeniom, pojawiaja si¢ nowe czynniki i uwarunkowania oraz nowe trendy ich
przemian. To z kolei rodzi potrzebe nieustannego monitoringu tych procesow,
czego proba jest niniejsze opracowanie. Jego zakres zostal zawgzony do terenow
znajdujacych si¢ w subregionie centralnym wojewodztwa $laskiego, gdyz jest to
region o najwickszym zageszczeniu tego typu obszarow.

Celem artykutu jest klasyfikacja i identyfikacja najczgsciej wybieranych
kierunkow przeksztatcen terendw poprzemystowych na obszarze subregionu cen-
tralnego. Dodatkowo dokonano oceny przeobrazen przestrzennych zwigzanych
z zagospodarowaniem terenéw poprzemystowych na obszarze subregionu cen-
tralnego wojewddztwa §laskiego, a takze podjeto probe okreslenia perspektyw
dalszego rozwoju przeksztatcen terenéw poprzemystowych wraz z czynnikami
go wspierajagcymi (stymulanty) badz ograniczajacymi (bariery). Zastosowano
metode badawcza analizy, a nastepnie syntezy pozyskanych danych jakoscio-
wych 1 ilosciowych. Analiza dotyczy szczegotowego przegladu opisu terenow
poprzemystowych wprowadzonych do serwisu OPI-TPP, ktoéry umozliwia gro-
madzenie, monitoring i zarzadzanie takimi obszarami. Opisano m.in. takie cechy
jak: powierzchnia, typ terenu, typ przeksztatcenia, struktura wtasnosci, doktadne
polozenie itd. Na podstawie zebranych informacji poczyniono zbiorcze analizy
i zestawienia wybranych cech terendow poprzemystowych oraz wyciggnigto wnio-
ski na drodze syntezy tych informacji. Dokonano réwniez wnikliwej kwerendy
literatury celem zbadania aktualnych oraz wczesniejszych podejs¢ do zagadnienia
przeksztatcen terenow poprzemystowych, a takze aby nakresli¢ tho merytoryczne
wybranej problematyki. Z uwagi na ograniczenie badan w kwestii lokalizacji
i zawezenie ich jedynie do subregionu centralnego wojewodztwa $lgskiego, na-
lezy rozwazy¢ w dalszej czgsci badan rozszerzenie ich na obszar catego kraju.

TERENY POPRZEMYSLOWE
I KLASYFIKACJA ICH PRZEMIAN W LITERATURZE

Badania dotyczace przeksztalcen terenow postindustrialnych sg stosunkowo
czgsto poruszane w dyskursie naukowym, rowniez w badaniach polskich. Znacz-
ny udziat w tym dorobku maja dwa osrodki: 1) t6dzki — prace m.in. J. Kotlickiej,
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S. Liszewskiego, M. Piech czy E. Szafranskiej; 2) gornoslaski — tu przede wszyst-
kim nalezy wskaza¢ na K. Gasidlo, ktory jest autorem wielu publikacji na te-
mat przeksztalcen miejskich, w tym w zakresie terenow poprzemystowych, oraz
na M. Tkocz. Problematyke terendw poprzemystowych w przestrzeni miejskiej
w swoich pracach poruszali tez m.in. B. Domanski, D. Sikorski i E. Zagorska.

Rozwazajac aspekty zwigzane z terenami poprzemystowymi, nalezy usys-
tematyzowac pojecia bezposrednio zwigzane z tg tematyka. Zgodnie z definicja
terenow poprzemystowych zaproponowana przez B. Domanskiego (2000, s. 108)
nalezy ten termin rozumie¢ jako ,,0bszary, na ktorych zaprzestano produkcji
przemystowej lub ktore przestaty pelni¢ funkcje pomocnicze dla tej produkcji
w obrebie zakladow przemystowych”. Méwimy zatem o terenach niebedacych
w uzytkowaniu lub znajdujacych si¢ w uzytkowaniu do celow innych niz pro-
dukcyjne. W szerszym kontekscie do terenow poprzemystowych B. Domanski
(2000) zalicza réwniez przestrzen niewykorzystywang bezposrednio do produk-
cji, jednakze w wyniku tej produkcji zdegradowana, czyli obejmujaca skazone
grunty, zanieczyszczone cieki wodne, sktadowiska odpadéw o wysokiej radio-
aktywnosci, wyrobiska itp. Nalezy przy tym wspomnie¢, ze przeksztatcenia te-
rendw poprzemystowych w znakomitej wickszosci odnoszg si¢ do obszaréw
ulokowanych w miastach, sa zatem znaczacym elementem procesu reurbanizacji
(Domanski 2000).

Odpowiednikiem terenéw poprzemystowych w jezyku angielskim sg brown-
fields, definiowane jako tereny potencjalnie skazone, wykorzystywane poprzed-
nio na cele przemystowe lub handlowe, ulokowane w przemystowych dzielnicach
miast badz w fabrykach czy zaktadach. Tereny poprzemystowe potocznie okresla
si¢ mianem zdegradowanych, nalezy jednak zaznaczy¢, ze nie kazdy obszar tego
typu mozna okresli¢ w taki sposob. M. Domanowska (2010) wskazuje na kilka
mozliwo$ci definiowania przestrzeni zdegradowanych wedtug polskiego prawa.
Najbardziej adekwatnymi ujeciami dla niniejszej pracy sa dwie definicje:

— zgodnie z art. 4 pkt 16 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz.U. 1995, nr 16, poz. 78) grunt zdegradowany to taki, kto-
rego ,,rolnicza lub lesna warto$¢ uzytkowa zmalata, w szczegolnosci w wyniku
pogorszenia si¢ warunkow przyrodniczych albo wskutek zmian srodowiska oraz
dziatalnos$ci przemystowej, a takze wadliwej dziatalnosci rolniczej”,

— wedhug rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U. 2001,
nr 38, poz. 454) do ,terendw przeznaczonych do rekultywacji zalicza si¢ zde-
gradowane lub zdewastowane grunty, takie jak: nieczynne hatdy, wysypiska,
zapadliska, tereny po dziatalno$ci przemystowej i gorniczej oraz po poligonach
wojskowych, dla ktorych wlasciwe organy zatwierdzity projekty rekultywacji”.
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W literaturze na okreslenie terenéw zdegradowanych, ktore mogg by¢ toz-
same z terenami postindustrialnymi, wykorzystywane sa jeszcze nast¢pujace
okreslenia: ,,antyprzestrzen” (Baum, Bell, Greene 2004), ,,przestrzen niczyja”
(Wasik 2008), ,,przestrzen stracona” (Tenerowicz-Jedwabny 1997) badz kraj-
obraz: kulturowy zdegradowany (Szumanski 2003), postkulturowy (Szumanski
2003), zaniechany (Wielgus, Myczkowski 2007) lub zdewastowany (Mitkowska,
Siewniak 1998).

Obecno$¢ terendw poprzemystowych w przestrzeni publicznej jest zwigzana
z kryzysem przemystowym, ktory miat swoj poczatek w latach 60. XX w. w Eu-
ropie Zachodniej. Wielkie zaktady przemystowe, ulokowane w centrach miast,
na ktoérych opierata si¢ d6wczesna gospodarka, upadaly z powodu swojej nieren-
townosci, pozostawiajac po sobie ogromne potacie nieuzytkowanych przestrzeni
poprzemystowych. Stopniowa relokacja niektorych gatezi produkeji do stref po-
zamiejskich oraz rozwdj nowych technologii przy jednoczesnej eliminacji tych
przestarzatych znaczaco wptynely na zmiany, ktore okazaty si¢ nieodwracalne.
Nieunikniony postep w dziedzinie przemystu spowodowal, Zze w centrach miast
pozostaty tereny, ktore wymagaty pilnej interwencji i przeksztalcen — nie tylko
w zakresie samej struktury krajobrazu, lecz takze w warstwie spolecznej. Szeroko
zakrojone dziatania w Europie Zachodniej (m.in. w Wielkiej Brytanii, Irlandii,
Niemczech, Francji czy Hiszpanii) przyniosty pozytywny efekt na przestrzeni
kilkudziesigciu lat, co jednoznacznie pokazuje, ze dziatania rewitalizacyjne sg
procesem roztozonym w czasie (Kaczmarek 2004).

W Polsce proces ten miat miejsce ze znacznym opdznieniem z uwagi na
odmienne od zachodnioeuropejskich warunki rynkowe. W realiach gospodarki
centralnie planowanej cena gruntu nie odgrywata znaczacej roli, wobec czego
zaklady przemystowe przez dlugi czas mogly utrzymywac¢ nadwyzke posiada-
nych terenow w centrach miast, w rezerwie. Wskutek takich dziatan liczne tereny
o doskonalej lokalizacji 1 dobrej dostgpnosci byly ,,odlogowane”, co uniemoz-
liwiato korzystanie z nich. Lokowanie obszaro6w poprzemystowych w centrach
miast bylo przede wszystkim wynikiem istnienia starych dzielnic przemysto-
wych (przetom XIX i XX w.), ktore nie ulegly przeksztatceniu tak, jak miato to
miejsce podczas przemian w Europie Zachodniej i czesto do dzis funkcjonuja
w niemal niezmienionej postaci (Stodczyk 2003). Dopiero schytek gospodarki
centralnie planowanej w Polsce dat poczatek zmianom, ktére ostatecznie do-
prowadzity do upadku wielu przedsigbiorstw, ktore nie poradzity sobie z nowa
sytuacjg ekonomiczng — popyt (a zatem i podaz) na produkt ksztaltowal bowiem
teraz jego jako$¢, konkurencyjnosc i cene. To jednak tylko jedna z kilku przy-
czyn nierentownos$ci polskich zaktadéw przemystowych w latach 90. XX w.
i upadku niektorych branz. Do kryzysu przyczynil si¢ rowniez z pewnos$cig
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m.in. poziom technologii produkcji, organizacja zarzgdzania przedsigbiorstwami,
sytuacja w gospodarce §wiatowej itd. (Gasidlo 1998). Wszystko to doprowadzito
do sytuacji, w ktorej w miastach i regionach Polski, gdzie przemyst odgrywat
szczegolng role (np. Gorny Slask czy L6dz), wystepuje swoiste zaggszczenie
terendéw poprzemystowych.

W procesie reurbanizacji gtdéwnym celem jest zminimalizowanie lub catko-
wita eliminacja zagrozenia, jakie stanowig obszary poprzemystowe dla otoczenia,
a takze stworzenie aktywnego ekosystemu i przywrdcenie tej przestrzeni naturze
(Gasidto 1998). Poprzez ponowne wilaczenie terenow poprzemystowych do tkanki
miejskiej pobudzony zostaje rozwoj spoteczno-gospodarczy miasta, co ma swoj
wyraz w: tworzeniu nowych miejsc pracy, wzroscie dochodow przedsigbiorstw
(a wige tez wzroscie dochodow gmin z podatkow), poprawie jakosci zycia miesz-
kancoéw oraz zdecydowanej poprawie stanu $rodowiska tego obszaru i obszarow
przylegajacych (Lorek, Przybytka 2008). W zaleznosci od przyjetych kryteriow
mozna dzieli¢ tereny poprzemystowe na rézne kategorie. W tab. 1 zamieszczono
wybrane podziaty, wyselekcjonowane pod wzgledem istoty prowadzonych badan.

Jak podaje K. Gasidto (2008), do niedawna przeksztatcanie terendow po-
przemystowych przebiegalo w wielu miejscach spontanicznie i bez jasno wyty-
czonego planu. Che¢ dogonienia gospodarek zachodnioeuropejskich po okresie
transformacji sprawiata, ze w Polsce przemiany terenéw poprzemystowych
przebiegaly o wiele bardziej dynamicznie i cz¢sto bez okreslonych zasad (cho¢
nalezy przypomnie¢, ze takowych bardzo czgsto wowczas po prostu nie bylo)
(Sikorski 2013). Sytuacja ulegla zmianie po 2000 r. Wowczas nie tylko posze-
rzono spektrum terend6w wybieranych do przeobrazenia (o tereny pokolejowe, po-
wojskowe itp.), lecz takze zwigkszyto si¢ grono podmiotoéw przeprowadzajacych
przeksztalcenia, przede wszystkim o samorzady terytorialne, firmy deweloperskie
czy inwestorow prywatnych. To z kolei znaczaco zmienito cele przeksztatcen
omawianych terenow (Gasidlo 2008). W tab. 2 zestawiono gtowne cele prze-
ksztatcen terenow poprzemystowych.

Przez dtugi czas tereny poprzemystowe byly rozwazane jedynie jako za-
grozenie dla srodowiska i otoczenia, a ich potencjal inwestycyjny nie byt brany
pod uwage. Stopniowo jednak coraz czgsciej obszary te staja si¢ bardziej poza-
dane, gtéwnie ze wzgledu na ich doskonata lokalizacje i zaplecze infrastruktury
technicznej (Pancewicz 2012). Wspomina o tym m.in. A. Marciniak (2009),
piszac o konkurencyjnosci tych terenow — pod warunkiem uwzglednienia nie
ich szkodliwosci dla srodowiska, lecz ich potencjatu przestrzennego.

Kierunkiem mozna nazwac jeden wspolny cel wielu réznych przedsig-
wzie¢ podejmowanych wobec tego samego przedmiotu. Oczekiwanym efektem
tych dziatan bedzie zmiana. W przypadku terendw poprzemyslowych kierunki
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przeksztalcen moga odbywac si¢ w obrgbie tej samej funkcji terenu (tak jak
ustalone zostalo w miejscowym planie) badz w procesie zmiany funkcji (w kon-
sekwencji zmienia ona strukture miasta) (Klimek 2013). Najczgsciej nadawane
nowe funkcje terenéw poprzemystowych to:

— przyrodniczo-rekreacyjne (na drodze rekultywacji badz sukcesji natural-
nej, osrodki wypoczynkowe badz taki, lasy, parki), np. Park Grodek w Jaworz-
nie, teren zrekultywowany po dawnych wyrobiskach cementowni i zaktadach
dolomitowych,

— produkcyjne (w obrebie innej dzialalno$ci, zazwyczaj prowadzone przez
mate i $rednie firmy), np. Browar Mokrskich w Katowicach-Szopienicach, obec-
nie siedziba wielu firm oraz powierzchnie magazynowe,

— handlowo-ustugowe (hurtownie, sklepy, powierzchnie biurowe), np. Ka-
towicka Fabryka Porcelany i Silesia City Center Katowice,

— kulturalno-edukacyjne (obiekty instytucji kulturalnych lub warte objecia
ochrong konserwatora zabytkow), np. hale produkcyjne GZUT w Gliwicach obje-
te ochrong konserwatora zabytkow jako cenne obiekty architektury industrialne;j,

— mieszkaniowe (dziatania moga by¢ utrudnione z uwagi na rygorystyczne
wymogi co do stanu srodowiska, otoczenia oraz samego terenu, tak aby bezpiecz-
nie mogli na nim zamieszka¢ ludzie), np. gliwicki zesp6t loftow mieszkalnych
w budynku dawnego spichlerza (Gonda-Soroczynska, Przybyta 2013; Skalny,
Biatecka 2015).

Nie wszystkie tereny poprzemyslowe sa automatycznie przeznaczane do
zagospodarowania. Znaczaca ich czesc¢ jest pozostawiana bez podjecia jakichkol-
wiek dziatan. B. Domanski (2001) upatruje w takim stanie rzeczy kilku przyczyn:

— porzucenie przez wilasciciela badz zarzadzajacego,

— zachowywanie terendow w rgku wiasciciela w nadziei na ponowne
uzytkowanie,

— zatrzymanie terendow przez inwestora na czas poszukiwania najkorzyst-
niejszej mozliwosci zainwestowania na danym obszarze.

Istniejg cztery glowne procesy, na drodze ktorych nast¢puje zmiana funk-
cji badz nadanie nowej funkcji terenom poprzemystowym. Sa to: rewitalizacja,
rekultywacja, sukcesja funkcjonalna oraz sukcesja naturalna. Sposréd nich naj-
bardziej ztozonym procesem jest rewitalizacja. Jak podaje A. Lorek, jest ona
kluczowa dla tworzenia nowych gal¢zi przemystu, a takze w celu prowadzenia
dziatalnosci komercyjnej w miastach (Lorek, Przybytka 2008). W procesie re-
witalizacji oprocz wyzwan srodowiskowych pojawiaja si¢ rowniez problemy ze
strony spoteczenstwa czy sfery gospodarczej. Niszczejace nieuzytki czy pusto-
stany nie tylko znaczaco pogarszaja wizerunek miasta, lecz takze czesto staja
si¢ niebezpiecznym siedliskiem patologii (np. nieczynna cementownia Grodziec
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w Bedzinie). Biorac pod uwage ich rozmiar, lokalizacj¢ i nierzadko dobrg infra-
strukture, pod wzgledem gospodarczym staja si¢ dla miasta potencjatem, ktory
jest marnowany, kiedy tereny leza ,,odlogiem” (Maciejewska, Ulanicka 2017).

Aktem prawnym regulujacym dziatania zwigzane z rewitalizacjg jest ustawa
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015, poz. 1777). W swietle
art. 2 ust. 1 tej ustawy rewitalizacja to ,,proces wyprowadzania ze stanu kryzyso-
wego obszarow zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez
zintegrowane dzialania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na
podstawie gminnego programu rewitalizacji”. Od innych mozliwych form prze-
ksztalcen terenéw poprzemystowych rewitalizacje odrdznia kontekst spotecz-
no-gospodarczy oraz ekoprzestrzenny realizacji, a takze skupianie si¢ przede
wszystkim na obszarach objetych kryzysem. Kontekst spoteczno-ekonomiczny
jest niezwykle istotny z uwagi na przenikanie si¢ wszystkich zamierzonych efek-
tow przeprowadzanej rewitalizacji. Brak zadbania o sfer¢ spoleczno-gospodar-
cza rewitalizowanego obszaru moze skutecznie zrujnowac¢ wszelkie dziatania
podejmowane w zakresie urbanistyczno-planistycznym. Rewitalizacja oznacza
dziatania wielowymiarowe — konieczne jest zaplanowanie czynnosci z zakresu
prac planistycznych, zapewnienie dostatecznego finansowania oraz zorganizo-
wanie konsultacji spotecznych w celu uzgodnienia kluczowych celéw przemian
problematycznej przestrzeni. Szczegdlnie konsultacje spoleczne sa istotnym
etapem, ktory ma za zadanie integrowanie lokalnej spotecznosci. Pominigcie
ktoregokolwiek z tych dziatan moze skutkowac niepowodzeniem catego procesu.
Mozna zatem stwierdzi¢, ze rewitalizacja jest procesem spotecznym w odnie-
sieniu do architektury i infrastruktury technicznej miasta przy jednoczesnym
uwzglednieniu zagadnien prawnych, ekonomicznych, administracyjnych i poli-
tycznych (Lorens 2009). W dziatania rewitalizacyjne moga wiacza¢ si¢ rowniez
podmioty prywatne, nie tylko samorzad terytorialny (Rataj 2018). Wiaczanie do
zycia, a przede wszystkim do systemu miejskiego, terenow, ktore przez diugi
czas nie byly jego czgscia, stanowi wazny element zachowania koncepcji tadu
przestrzennego. Z tego punktu widzenia rewitalizacja jest niezwykle istotnym
procesem z uwagi na przemyslane i holistyczne podej$cie do kreowania nowych
funkcji w tkance miejskiej. Odpowiednie dzialania maja moc przemiany obsza-
row bedacych dotad powodem do wstydu w wizytowke miasta (np. takie miasto
jak Bilbao czy projekty flagowe wojewoddztwa $laskiego — nowe Muzeum Slaskie
w Katowicach i Silesia City Center) (Szmytkowska 2016).

Rekultywacja jest pojeciem o wezszym spektrum dzialania niz rewitali-
zacja. Rekultywacji podlegaja tereny wymagajace dziatan naprawczych przed
zagospodarowaniem ich w wybranym kierunku. Do dziatan rekultywacyjnych
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mozna zaliczy¢ wszelkiego rodzaju prace techniczne zwigzane z uksztattowa-
niem i uporzadkowaniem terenu oraz oczyszczeniem i likwidacja zanieczyszczen,
usprawnienia dotyczace infrastruktury, uregulowanie stanu hydrologicznego
terenu itp. Po przeprowadzeniu wszystkich koniecznych dzialan obierany jest
kierunek, w ktérym zrekultywowany teren zostanie zagospodarowany: rolny lub
lesny (najczesciej) badz pozostale: takowy, rekreacyjny, budowlany, kulturowy,
przyrodniczy itp. (Ostrega, Uberman 2010).

Sukcesja funkcjonalna jest istotnym i od czasu transformacji ustrojowej
w Polsce wcigz obecnym w przestrzeni procesem przeobrazen terenéw poprze-
mystowych. Jej istotg jest stopniowe zastgpowanie dotychczasowych funkcji te-
rendw przemystowych innymi formami funkcjonalnymi, np. nieprzemystowymi
podmiotami gospodarczymi. Charakterystyczna dla sukcesji funkcjonalnej jest
dynamika tego procesu i brak wyraznie okreslonych regul jego przebiegania,
co niejednokrotnie moze sprawia¢ wrazenie chaotycznos$ci takich przeobrazen.
Sukcesja funkcjonalna oznacza czesto przejscie od produkeji do sektora ustug
— w migjsce duzego zaktadu produkcyjnego zwykle lokowane sg mate i $rednie
przedsiebiorstwa handlowo-ustugowe, w przewazajacej czesci nalezace do pry-
watnych podmiotow gospodarczych (Sikorski 2019).

Sukcesja naturalna to jedna z popularniejszych metod przeksztatcania te-
rendw postindustrialnych. By¢ moze wynika to z jej specyfiki, sprowadza si¢
bowiem do ,,0ddania” obszaru naturze. Termin ,,sukcesja” wywodzi si¢ od ta-
cinskiego slowa successio, czyli ,nastgpstwo”. W badaniach geograficznych
i geograficzno-ekonomicznych pojecie sukcesji zostalo zapozyczone z dziedzi-
ny ekologii roslin. Oznacza ono zastgpowanie jednego sposobu uzytkowania
gruntu przez inny sposob. Analogicznie sukcesja naturalna to zatem generalnie
zastgpienie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntu ,,uzytkowaniem” go
przez srodowisko naturalne (Stodczyk 2003).

Aby jak najprosciej wytlumaczy¢ istote tego procesu, proponuj¢ nastepujaca
definicje wtasnego autorstwa: ,,Sukcesja naturalna to proces dostosowywania
si¢ flory i fauny do zmienionego $rodowiska, na drodze dazenia do biocenozy”.
Konkludujac, jest to stan, w ktorym przestrzen pozostawiona jest bez interwen-
cji, z intencja, ze przyroda po prostu si¢ dostosuje i w zmienionym sktadzie
(dostosowanym do panujacych warunkéw) obejmie ten teren w swoje wladanie.

TERENY POPRZEMYSELOWE W WOJEWODZTWIE SLASKIM

Szczegolnie trudna sytuacja pod wzgledem zaggszczenia i stanu terendw
poprzemystowych jest w wojewddztwie $laskim (Lorek, Przybytka 2008). Woje-
wodztwo $laskie to obszar o powierzchni 12,3 tys. km?, o najwickszej koncentracji
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ludno$ci oraz najsilniejszym stopniu zurbanizowania (www1). Jest to tez region
o zdecydowanie najwigkszej ilo§ci obszarow zdegradowanych przemystem badz
na ktore przemyst miat posrednio wptyw — tereny zdegradowane zajmuja tu blisko
1% catkowitej powierzchni wojewodztwa (wwwl). To wypadkowa wieloletnigj
tradycji osadzonej w przemysle wydobywczym i hutnictwie. W samych Kato-
wicach na przestrzeni lat ulokowano ponad 50 kopaln wegla kamiennego, z kto-
rych wickszo$¢ jest juz nieczynna (Chmielewska 2010). Przy kopalniach czgsto
sytuowano huty — metali zelaznych lub kolorowych. W okresie transformacji
systemowej, a zwlaszcza tej w obrebie struktury wiasnosci, Slask dostosowywat
si¢ do nowych regut posttransformacyjnych zwiazanych z wysunigciem si¢ na
prowadzenie innych branz. Restrukturyzacja goérnictwa i hutnictwa pociagneta
za sobg zmiany w obrebie zagospodarowania terenow likwidowanych hut czy
kopaln. To z kolei oznaczato rowniez bardzo istotne zmiany dla $lagskich miast
— dotad w calosci opartych na przemysle (Zagorska 2014).

Nie pozostato to bez wplywu na srodowisko. Obecnie obszar wojewodztwa
slaskiego, a w szczegdlnosci subregion centralny, obfituje w hatdy, wyrobiska
i sktadowiska. W przypadku tych form antropogenicznych, o tak silnym oddzia-
tywaniu na $rodowisko, uprzednia rekultywacja jest procesem niezbednym, aby
nadac¢ jej nowa funkcje (Lamparska-Wieland, Waga 2003). Rekultywacja hatd
1 zwalowisk zazwyczaj odbywa si¢ na drodze ich rozbidrki, a nadprogramowy
materiat jest przeznaczany do ponownego uzycia, np. do budowy drog (Du-
lias, Kupka 2002). Inng, rownie charakterystyczng czg¢scia postindustrialnego
krajobrazu Gornego Slaska sa liczne zbiorniki wodne, bedace pozostatosciami
po dziatalnosci wydobywczej (np. piaskowni, zwirowni itp.). Z uwagi na ich
cenne walory przyrodnicze zazwyczaj przeksztatcane sa na drodze rewitalizacji
(i uprzedniej rekultywacji) w zespoly krajobrazowe badz tereny o charakterze
rekreacyjnym lub wypoczynkowym (Szajnowska-Wysocka, Sobala 2013). Przy-
legajace do nich tereny nierzadko sg zanieczyszczone, czesto wrgcz skazone (che-
micznie, radiologicznie). Ich pogarszajacy si¢ stan, przede wszystkim za$ brak
zdecydowanej reakcji i zapobiegania dalszej degradacji, ma negatywny wplyw na
wizerunek zewnetrzny catego wojewodztwa. Konsekwencja tego sg panujace po-
wszechnie stereotypy o slaskich brzydkich miastach, straszacych opustoszalymi
przestrzeniami z niezabezpieczong infrastrukturg techniczng. W ostatnich latach
mozna powiedzie¢, ze panuje trend, aby zmieni¢ ten niekorzystny wizerunek.

Tereny poprzemystowe zajmuja w wojewodztwie §laskim powierzchnie
okoto 12,5 tys. ha (ryc. 1) i nierzadko ulokowane sa bezposrednio w sgsiedztwie
centrow miast (IETU/GIG 2008). Ma to swoja przyczyng w specyfice lokalizacji
zaktadéw przemystowych migdzy XIX a XX w. W XIX w. oraz w pierwszej
potowie XX w. zaktady przemystowe lokowane byly w bezposrednim sasiedztwie
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terenow mieszkaniowych, czgsto takze w poblizu centréw gornoslaskich miast.
Ponadto zywiolowy rozwéj przemyshu w XIX i XX w. na Gérnym Slasku oraz
postepujaca urbanizacja powodowaty, ze zaklady przemystowe byly wiaczane
do tkanki miejskiej 1 obrastaly zabudowa mieszkaniowa. Po zakonczeniu dzia-
falnosci gospodarczej wielu z tych zakladow okazalo sie, ze w centrach miast
znajdujg si¢ wielkie, zdegradowane i niewykorzystywane tereny. Dynamiczny
rozwdj przemyshu na terenie Gornego Slaska sprawil, ze wokot zaktadow czy
fabryk powstawaty osiedla patronackie, czesto samowystarczalne, zapewniajace
robotnikom i ich rodzinom dogodne warunki do zycia. Zaktadane byty zazwyczaj
z inicjatywy wilascicieli hut lub kopaln i do dzi§ wyrdzniaja si¢ cennymi walorami
architektonicznymi. W ten sposob postepujaca urbanizacja konsekwentnie wchta-
niata obszary industrialne. Po okresie transformacji wiele z tych terenow cieszy
si¢ zla slawa i1 sg niechetnie wybierane na nowg siedzibe wspotczesnych przed-
sicbiorstw. Zwykle z uwagi na stan srodowiska preferowane sg tereny zielone,
zlokalizowane na przedmies$ciach (tzw. greenfield) (Jarczewski, Huculak 2010).

Subregion centralny (ryc. 2) to obszar zajmujacy niemal polowe (okoto
45%) powierzchni calego wojewodztwa $laskiego (5,557 km?), potozony w $rod-
kowej czegsci wojewoddztwa 1 obejmujacy 59 gmin (miejskich, miejsko-wiejskich

Ryc. 1. Rozmieszczenie terenow poprzemystowych
na obszarze wojewodztwa $laskiego (Www?2)

Fig. 1. Distribution of post-industrial areas in the Sile-
sian Voivodeship (www2)

Ryc. 2. Obszar subregionu centralnego (pig¢
podregionéw) (Www9)

Fig. 2. Central subregion area (five subregions)
(www9)
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i wiejskich) w pieciu podregionach: bytomskim, gliwickim, katowickim, so-
snowieckim i tyskim (wwwS8). W obrebie subregionu centralnego znajduje si¢
14 miast na prawach powiatu (tj. Bytom, Chorzow, Dabrowa Gornicza, Gliwice,
Jaworzno, Katowice, Mystowice, Piekary Slaskie, Ruda Slaska, Siemianowice
Slaskie, Sosnowiec, Swictochtowice, Tychy, Zabrze) oraz 8 powiatow ziemskich
(bedzinski, bierunsko-lgdzinski, gliwicki, lubliniecki, mikotowski, pszczynski,
tarnogorski, zawiercianski). Wszystkie najwigksze miasta komasuje w sobie Gor-
no$laski Okreg Przemystowy (GOP). Dziatalno$¢ przemystowa i wydobywcza
byta w nich prowadzona najintensywniej, co thumaczy wysokie zaggszczenie
terenow poprzemystowych wtasnie w tym rejonie (ryc. 1). W obszar subregionu
centralnego wpisuje si¢ rowniez powierzchnia Metropolii Goérnoslaskiej — cen-
tralnego obszaru rozwojowego wojewoddztwa $laskiego o znaczeniu europejskim,
sktadajgcego si¢ z 23 miast, w tym miasta wojewodzkiego. Subregion centralny
odznacza si¢ zroznicowang struktura terytorialng pod wzgledem powierzchni,
demografii i pelnionych funkcji — najliczniejszg grupe¢ jednostek samorzadu te-
rytorialnego stanowi 59 gmin, silnym rdzeniem obszaru jest jednak 14 miast na
prawach powiatu. Jest to obszar najwickszy w wojewddztwie $laskim pod wzgle-
dem powierzchni i jednocze$nie najgesciej zaludniony, co sprawia, ze w pewien
sposob staje si¢ glbwnym motorem napedzajacym regionalng, krajowa, a nawet
— w pewnych dziedzinach — migdzynarodowg gospodarke.

MATERIAL I METODA

Na potrzeby inwentaryzacji i monitoringu problematycznych obszarow Gtow-
ny Instytut Gornictwa wspélnie z Urzedem Marszatkowskim Wojewodztwa Sla-
skiego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego
na lata 2007-2013 stworzyt OPI-TPP — interaktywna regionalng baze¢ danych o te-
renach poprzemystowych i zdegradowanych. System OPI-TPP gromadzi szeroko
rozumiane dane przestrzenne i opisowe, utatwia zarzadzanie nimi, ich analize oraz
redystrybucje w postaci dostosowanej do potrzeb uzytkownikow. Dane w syste-
mie prezentowane sg w formie warstw informacyjnych, z zestawem wiadomosci
o terenach poprzemystowych oraz o elementach srodowiska przyrodniczego i ich
obecnym stanie. Uzytkownikami OPI-TPP sg glownie jednostki administracji
panstwowej 1 samorzadowej, przedsigbiorstwa branzowe, inwestorzy, instytucje
zycia gospodarczego, naukowego i spoteczno-kulturalnego, a takze mieszkancy
regionu. Dane o nowych terenach poprzemystowych i zdegradowanych groma-
dzone sg poprzez formularz eTPP, obstugiwany przez przegladarke internetowa.
Dysponent terenu, uzupetniajacy badz zglaszajacy nowy teren, musi uprzednio
zosta¢ zgloszony u administratora systemu, ktory zezwala na zalogowanie sie.
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To sprawia, ze informacje do systemu sg wprowadzane przez osoby rzeczywiscie
odpowiedzialne za dany teren, minimalizujgc jednoczesnie ryzyko nierzetelnych
badz nieprawdziwych informacji (Bondaruk, Zawartka 2011). Tereny zewidencjo-
nowane w bazie OPI-TPP to zwykle obszary zdegradowane o r6znym charakterze:
wyrobiska, sktadowiska, hatdy, zalewiska, puste hale i magazyny, obiekty infra-
struktury przemystowej i kolejowej, jak rowniez tereny przewidziane do rewita-
lizacji i rekultywacji ujete w planach i programach miejskich (np. zdegradowana
tkanka miejska). Glownym zadaniem tej bazy jest ,,poprawa systemu zarzadzania
srodowiskiem w wojewodztwie $laskim, integracja dziatan na rzecz zrownowazo-
nego rozwoju oraz powszechny i nicodptatny dostep spoteczenstwa do informacji
o $rodowisku” (www?2). Informacje o terenach poprzemystowych i ich stanie sa
aktualizowane w przypadku ewentualnych zmian.

Na potrzeby niniejszego artykutu pozyskano szersze dane, bazujace na da-
nych zbiorczych z bazy OPI-TPP, udostepnione przez Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Slaskiego. Zostaly one udostepnione w postaci map wektorowych
do odczytu przy pomocy oprogramowania geoinformacyjnego, wraz z tabela
atrybutow. W tabeli atrybutéw znalazty si¢ m.in.: data dodania i aktualizacji in-
formacji dotyczacych terenu, doktadna lokalizacja terenu wraz ze wspotrzednymi
geograficznymi, okreslony typ terenu, opisany rodzaj zdegradowania, opisany
kierunek przeksztatcen (badz brak przeksztalcen), powierzchnia oraz struktura
wiasnosci. Sposrod 680 terenow sklasyfikowanych jako postindustrialne (oraz
znajdujace si¢ pod wptywem dziatalnosci przemystowej) az 430 znajdowato
si¢ na terenie tzw. subregionu centralnego. Przeprowadzono wnikliwg kweren-
de literatury w celu odnalezienia luki badawczej, a takze dokonano przegladu
dotychczasowych badan oraz usystematyzowano pojgcia zwigzane z omawiang
tematyka. Eksploracja otrzymanych danych umozliwita wytonienie zestawu cech
do obserwacji i opisu. Z uwagi na pozyskanie wysoce szczegdétowych danych
niezbedne byto wykonanie analizy danych pod katem przyjetych kryteriow, ta-
kich jak: rodzaj dziatalno$ci przemystowej prowadzonej na badanym obszarze,
kierunki przeksztatcen terenow poprzemystowych okreslone przez dysponentow
podczas wprowadzania informacji o danym terenie, struktura wtasnosci tych te-
renéw, a takze zbadanie struktury wlasnosci terenéw zdegradowanych i pozosta-
wionych bez dziatan. Nastepnie dokonano syntezy danych w celu sformutowania
wnioskow na podstawie szczegdtowych wynikow badan. Wyniki zostaty opraco-
wane w formie zestawien i wykresow. Z uwagi na mnogos¢ i wielokierunkowos¢
przeobrazen terenéw poprzemystowych w artykule przedstawiono jedynie naj-
istotniejsze kierunki przeksztalcen terendéw poprzemystowych. W niniejszej pracy
oparto si¢ na materiatach pozyskanych w Urzgdzie Marszatkowskim Wojewddz-
twa Slaskiego oraz na informacjach zawartych w wykazanym pi§miennictwie.
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Wyodregbnione zostaty tereny poprzemystowe w granicy subregionu centralnego,
0 poszczegbdlnych typach dziatalno$ci.

WYNIKI

Analizujgc dane istotne do przeprowadzenia badania, ustalono, ze — biorac
pod uwage rodzaj wykonywanej uprzednio dziatalno$ci przemystowej na danym
obszarze — prawie potowa z nich to tereny pokopalniane (okoto 2203 ha) oraz
hatdy (okoto 2531 ha), co jest jak najbardziej typowe dla tego regionu (ryc. 3).
Ponad potowa z wyszczego6lnionych hatd to miejsca, na ktorych nie prowadzi
si¢ juz dziatalnosci sktadowej badz sg juz poddane rekultywacji. W przypadku
hald nieczynnych zazwyczaj nieznany jest status aktywnosci skaty ptonnej, co
moze stanowi¢ zagrozenie dla otoczenia ze wzgledu na potencjalny samozapton
— tak bylo w przypadku cho¢by hald w Laziskach Gornych (hatda nalezaca do
KWK Bolestaw Smialy), Swigtochtowicach (wlascicielem jest firma Haldex,
wezesniej Katowicki Holding Weglowy), Nowej Rudzie (wtasciciel hatdy to
KWK Nowa Ruda w Stupcu) oraz wielu innych, gdzie wielokrotnie dochodzito
do samozaptonow i dlugotrwatego pozaru wewnatrz nieczynnych juz hatd. Okoto
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Ryec. 3. Podziat terendow poprzemystowych subregionu centralnego ze wzgledu na rodzaj dziatalno-
$ci przemystowej (opracowanie wiasne na podstawie danych dotyczacych terendw poprzemysto-
wych w wojewodztwie §laskim pozyskanych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego,
baza OPI-TPP)

Fig. 3. Division of post-industrial areas of the central subregion according to the type of industrial activity (own
elaboration based on data on post-industrial areas in the Silesian Voivodeship obtained from the Marshal s Of-
fice of the Silesian Voivodeship, OPI-TPP database)
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jedna czwarta ilosci badanych terendw to obiekty typu hale, magazyny, bazy
transportowe, a nawet osiedla zakladowe (okoto 1594 ha).

Wiele z tych miejsc nadal funkcjonuje. Prowadzona jest tu dzialalnos¢
o podobnym profilu lub nadane sg im catkiem nowe funkcje, najczgsciej re-
kreacyjne, ushugowo-handlowe lub kulturalne. Wspominajac osiedla zaktadowe,
warto wskazac¢ te najbardziej znane, jak np. katowickie osiedla Nikiszowiec czy
Giszowiec, ktore obecnie znajdujg si¢ pod opiekg konserwatora zabytkow jako
dziedzictwo kulturowe. Znaczna cze$¢ z badanych obszaréow to obiekty pohut-
nicze, piaskownie, zwirownie, cementownie itp. To pokazuje, jak wazng gatezig
przemystu w regionie byt zarowno szeroko pojety przemyst wydobywczy (nie
tylko gornictwo), jak i hutnictwo. Pozostata cze$¢ terenow nalezy do sktado-
wisk odpadow (27 obszarow, okoto 561 ha) oraz nieruchomos$ci pokolejowych
(16 zgtoszonych obszaroéw, okoto 303 ha).

Spektrum prezentowanych gtéwnych kierunkow przeksztatcen terenow po-
przemystowych w subregionie centralnym wojewodztwa $laskiego uwarunko-
wane jest dostepnymi informacjami ujetymi w tabeli atrybutdow mapy nalezacej
do serwisu OPI-TPP. Wsr6éd mozliwych kierunkéw przeksztalcen nie zostala
uwzgledniona sukcesja funkcjonalna, gdyz zaden z dysponentow nie zaznaczyt
takiego rodzaju przeobrazenia. Jest to wynikiem sposobu wprowadzania typu
przeobrazenia — jako opisu przeksztalcenia, a nie jako jednej z opcji do wyboru
z listy. Bez watpienia mozna to poczyta¢ jako pewna wade wspomnianego sys-
temu i wskazaé jako pole do usprawnien dziatan.

Rozwazajac udostepnione mozliwosci kierunkow przeksztatcen terenow
poprzemystowych w subregionie centralnym (ryc. 4), wida¢ wyraznie, ze pra-
wie potowa z tych terenéw to obszary zrekultywowane lub pozostawione bez
podjecia jakichkolwiek dziatan. Wsrod terenow zrekultywowanych dominuja za-
lesienia oraz przeksztalcenia w kierunku parkowym, takowym lub rekreacyjnym
(np. Park Grodek w Jaworznie, Zalew Sosina w Jaworznie, kapielisko Stawiki
w Sosnowcu). Tereny pozostawione bez dziatan nadal czekaja na zagospodaro-
wanie — uporzadkowane lub po prostu pozostawione, nierzadko tez porzucone
przez wiasciciela. Niewielki odsetek z nich nadal petni swoje funkcje przemy-
stowe, spora czgs¢ ulega jednak postepujacej degradacji. W przypadku obiektéw
niszczejacych cze$¢ z nich objeta jest nadzorem konserwatora zabytkow, ale
pozostaje wciaz w rekach prywatnego wtasciciela. To rodzi swoiste obostrzenia
i zawilo$ci natury formalnej, zwigzane z jakimikolwiek przeksztatceniami, a za-
razem stanowi pretekst do niepodejmowania jakichkolwiek dziatan niech¢tnemu
zmianom wlascicielowi. Ponadto duzo terenow (14,2% wszystkich analizowa-
nych) jest pozostawionych pod sukcesje naturalng — nie rozrdzniono, czy sg to
dziatania intencjonalne czy tez nie.
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Ryc. 4. Glowne kierunki przeksztatcen terendw poprzemystowych w subregionie centralnym (opra-
cowanie wlasne na podstawie danych dotyczacych terenéw poprzemystowych w wojewddztwie
$laskim pozyskanych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego, baza OPI-TPP)

Fig. 4. Main directions of transformation of post-industrial areas in the central subregion (own elaboration
based on data on post-industrial areas in the Silesian Voivodeship obtained from the Marshal’s Office of the
Silesian Voivodeship, OPI-TPP database)
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Ryec. 5. Struktura wlasnosci terenéw poprzemystowych na obszarze subregionu centralnego (opra-
cowanie wlasne na podstawie danych dotyczacych terendw poprzemystowych w wojewddztwie
§laskim pozyskanych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Slaskiego, baza OPI-TPP)

Fig. 5. The ownership structure of post-industrial areas in the central subregion (own elaboration based on data
on post-industrial areas in the Silesian Voivodeship obtained from the Marshal’s Office of the Silesian Voivode-
ship, OPI-TPP database)

Biorac pod uwage strukture wilasnosci (ryc. 5), nalezy wskazaé, ze po-
nad 60% terenéw posiada gmina badz roznej wielkosci spotki. Cwieré z nich
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Ryec. 6. Tereny pozostawione bez dziatan wedlug struktury wtasnosci (opracowanie wtasne na pod-
stawie danych dotyczacych terenéw poprzemystowych w wojewodztwie §laskim pozyskanych
z Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego, baza OPI-TPP)

Fig. 6. Areas left without action according to the ownership structure (own elaboration based on data on
post-industrial areas in the Silesian Voivodeship obtained from the Marshal's Office of the Silesian Voivodeship,
OPI-TPP database)
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Ryec. 7. Tereny zdegradowane wedtug struktury wtasnosci (opracowanie wtasne na podstawie da-
nych dotyczacych terendw poprzemystowych w wojewoddztwie §laskim pozyskanych z Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego, baza OPI-TPP)

Fig. 7. Degraded areas by ownership structure (own elaboration based on data on post-industrial areas in the
Silesian Voivodeship obtained from the Marshal's Office of the Silesian Voivodeship, OPI-TPP database)
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prezentuje niejednolitg strukture — sg w rekach kilku wiascicieli; bardzo czesto
jest to swego rodzaju miks udzialdéw gminy, 0séb fizycznych i spotki.

Analiza struktury wiasnosci na obszarach zdegradowanych oraz tych po-
zostawionych bez podjecia jakichkolwiek dziatan (ryc. 6 1 7) wykazala, ze dos¢
duzy odsetek obu rozwazanych grup to tereny nalezace do gmin. Sporo terenéw
bez dziatan pozostawiajg tez spotki i obiekty o niejednolitej strukturze wtasnosci.
W przypadku tych pierwszych argumentem wydaje si¢ by¢ najczeSciej kwestia
ptynnosci finansowej; by¢ moze czes¢ spotek-wiascicieli jest juz w restrukturyzacji.
Z kolei dystrybucja udzialow nieruchomosci na kilka podmiotéw moze rodzi¢ kon-
flikty, czego efektem jest brak interwencji i dazen do zagospodarowania obszaru.

DYSKUSJA

Biorac pod uwage wyniki przedstawionych badan, mozna zadac¢ pytania, czy
obecnie obrane kierunki dziatan sg wlasciwe oraz czy wyczerpuja wszystkie moz-
liwe potencjalne kierunki przeobrazen terendw poprzemystowych. Nadal wiele
obszaréw zdegradowanych nie zostalo poddanych rewitalizacji badz rekultywa-
cji, co moze sktania¢ do oceny dziatan jako niewystarczajacych i wymagajacych
fundamentalnych zmian. Spora czes$¢ terendéw jest ,,odtogowana” bez planow na
wykorzystanie. W przypadku regionu tak silnie zurbanizowanego, jak subregion
centralny wojewoddztwa $laskiego, wydaje si¢, ze kazda dodatkowa przestrzen
mozliwa do przeksztatcen i nadania nowych, potrzebnych funkcji, jest cenna.
Kurczacej sie przestrzeni szczegolnie doswiadczaja deweloperzy mieszkaniowi,
lokujacy inwestycje coraz gesciej, na coraz mniejszych dziatkach.

Z analizy pozyskanych danych wynika, Ze najczgéciej wybieranym kierun-
kiem przeksztatcen jest sukcesja naturalna. Konkluzja ta wywodzi si¢ przede
wszystkim z ograniczenia prezentowanych mozliwosci przeksztatcen terenow
poprzemystowych w bazie OPI-TPP. Jak podaje D. Sikorski (2013), z mozliwych
procesow przeobrazen przestrzennych terenow poprzemystowych proces sukcesji
funkcjonalnej wydaje si¢ by¢ jednym z najistotniejszych. Brak ujecia tego ro-
dzaju procesu w danych przekazywanych do serwisu OPI-TPP moze skutkowaé
niepelnymi wnioskami na temat obecnych przemian obszaréw postindustrialnych
na terenie subregionu centralnego wojewddztwa $laskiego.

Przedstawione wyniki analizy oraz przedktadanie sukcesji naturalnej ponad
inne formy przemian przestrzeni poprzemystowych moze wynika¢ z nieprawidto-
wej interpretacji tego procesu i rozumienia go jako niskobudzetowej mozliwosci
zagospodarowania terenu. Wydaje si¢, ze w kwestii przeksztalcen terenéw po-
przemystowych znacznie lepszym rozwigzaniem jest ulokowanie nowej funkcji
przemystowej lub rekultywacja i rewitalizacja.
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Przy tak wysokiej gestosci zaludnienia, jaka prezentuje subregion central-
ny — w 2019 r. bylo to 489 os./km? (www1) — ograniczenie dalszej urbanizacji
wydaje si¢ by¢ korzystniejszym rozwigzaniem. Ponadto do$wiadczenia zarowno
miast polskich, jak i zagranicznych pokazuja, Ze tego typu dziatania, limitujgce
intensywny proces urbanizacji przestrzeni postindustrialnej przy jednoczesnej
rewaloryzacji terenéw zielonych, moga by¢ zbawienne pod wzgledem $rodo-
wiskowym, spotecznym i ekonomicznym (Maciejewska, Turek 2014). Warto
rowniez rozwazy¢ rewitalizacje w kierunku obiektéw, ktére konkretnie odpo-
wiadajg na potrzeby mieszkancéw danego obszaru. Moze to by¢ obiekt kultu-
ralny czy edukacyjny, przestrzen o funkcjach spoteczno-gospodarczych (rynki,
place itp.) lub nawet centrum rozrywkowo-handlowe. Konsultacje spoteczne
w zakresie wyboru funkcji rewitalizowanego obiektu moga pomdc w doborze
trafnej inwestycji.

W Polsce jednym z bardziej znanych przyktadéw udanej rewitalizacji obiek-
tu poprzemystowego jest Manufaktura £.odz (www4). Jest to przyktad rewitali-
zacji zamknietej, czyli procesu, ktory nie oddziatuje w zaden sposob na obszary
przylegajace. W ciagu 8 lat zrewitalizowano lacznie 27 ha dawnej fabryki wio-
kienniczej, nalezacej niegdy$ do handlarza tkaninami — Izraela Poznanskiego.
Zaktady mieszczace si¢ w budynkach Manufaktury zbankrutowaly w wyniku
szoku transformacyjnego i finalnie zostaty zamkniete pod koniec lat 90. XX w.
Dzigki staraniom bytego dyrektora zaktadow pozyskano inwestora, ktory podjat
si¢ stworzenia projektu rewitalizacji. W efekcie powstata zupetnie nowa prze-
strzen publiczna dla mieszkancow Lodzi. Odrestaurowano fasady z czerwonej
cegly, nawigzujac do korzeni i tradycji tego miejsca. Przede wszystkim jednak
stworzono Rynek Manufaktury, ktory stat si¢ nowym sercem miasta dla miesz-
kancéw. Specyfika Lodzi wyrazata si¢ w takim uktadzie miasta, w ktorym ry-
nek, w swojej tradycyjnej sredniowiecznej formie, nie istnieje. Dotychczasowe
rynki byly umowne i nie byly miejscami zamknigtymi tak, aby w nomenklaturze
architektonicznej zyskaly miano rynku. Rynek Manufaktury okazal si¢ zatem
zapelhieniem luki i odpowiedzig na potrzeby mieszkancow. Stal si¢ miejscem
spotkan, odpoczynku i handlu. Wraz z centrum kulturalno-handlowo-rozrywko-
wym tworzy kompleks, ktory z roku na rok przyciaga coraz wigcej odwiedza-
jacych. W budynkach znajduja si¢ m.in. sklepy, restauracje, kawiarnie, muzea,
dyskoteka i kino. W chwili otwarcia Manufaktura byta najwigkszym projektem
rewitalizacyjnym w Europie (Swierczewska-Pietras 2009).

Przyktady podobnych, rownie udanych inwestycji mozna znalez¢ np.
w Katowicach — Muzeum Slaskie powstate na terenach kopalni ,,Katowice”
(z zachowaniem dawnej infrastruktury) (www5) czy Silesia City Center — pierw-
szy w regionie zrewitalizowany teren pogorniczy, po bytej kopalni ,,Arthur”.
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Wegierski inwestor postanowit zachowac i odrestaurowac cze$¢ zabytkowej in-
frastruktury wraz z Szybem ,,Jerzy” (wWwww7).

Oprocz polskich przykladow przeksztalcen terendw poprzemystowych war-
to zastanowic sie, jak proces ten wyglada za granicg i czy sg obszary, w ktorych
Polska moze czerpa¢ wzorce na tym polu. Jednym z dobitniejszych przyktadow
jest Holandia, ktéra od lat stoi na czele panstw opierajacych gospodarowanie
przestrzenig na rewitalizacji. Rewitalizacja 43 ha linii brzegowej, w okoto 15%
zajetej bezposrednio przez Nederlandsche Dok en Scheepsbouw Maatschappij
w Amsterdamie — stoczni¢ wraz z infrastrukturg portowa, trwata ponad 25 lat.
Oprocz gruntownej rekultywacji przywrocono terenowi funkcje spoteczno-go-
spodarcze, wykorzystujac zastang na miejscu infrastrukture techniczng. W ten
sposob powstat teren taczacy ze soba stare doki i opustoszale hale przemystowe
z kawiarniami, sklepikami, wystawami artystycznymi i Kraanspoorem — biurow-
cem opartym na dawnym torze podsuwnicowym stoczni. Gmina nie zniszczyta
suwnicy, tylko dostosowata plan zagospodarowania przestrzennego, dostrzega-
jac w terenie potencjal do zagospodarowania. Celem byto przeplatanie starego
z nowym, aby zachowac histori¢ i energie ptynaca z industrialnej przesztosci.
Ogromny biurowiec taczy w sobie najnowoczesniejsze technologie w duchu
green building' z elementami dawnej infrastruktury (szyb windy, dawne drogi
pozarowe, klatki schodowe) (Wwww6).

Skuteczne zagospodarowanie obszarOw postindustrialnych jest efektem
wykorzystania czynnikow wspierajacych proces przeksztatcen tych terendow.
W przypadku analizowanych obszardéw, bedacych we wtadaniu gmin, skutecznym
stymulantem mogtaby by¢ edukacja osob bezposrednio decyzyjnych w procesie
inwestowania w zakresie tego, jak sprawnie mogg oszacowac alternatywny koszt
zagospodarowania terendw poprzemystowych. Koszty utraconych korzysci wyra-
Zaja miar¢ wartosci utraconych korzysci w zwigzku z niewykorzystaniem danych
zasobow w najlepszy z mozliwych sposobow. Dzigki temu okreslony zostatby
poziom ,strat” (braku potencjalnego zysku), jakie sa generowane w zwiazku
z niezagospodarowanymi terenami poprzemystowymi lub z ich zagospodaro-
waniem w sposob nieefektywny ekonomicznie. By¢ moze w znaczacy sposob
zacheciloby to gminy do proponowania tych obszaréw inwestorom w pierwszej
kolejnosci.

' Green building — budownictwo ekologiczne oparte na zasadach zrownowazonego rozwoju, ze

szczegoblng dbatoscig o srodowisko naturalne (www3).
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ZAKONCZENIE

Tereny poprzemystowe to przede wszystkim obszary, na ktoérych zaprzesta-
no dziatalno$ci przemystowej, w wyniku czego czgsto obserwuje si¢ ich wysoki
stopien zdegradowania. Moga charakteryzowac si¢ rowniez specyficzng infra-
strukturg technicznag, ktérg — w zaleznos$ci od stanu zachowania — inwestor moze
wykorzysta¢ lub przeznaczy¢ do rozbiodrki. Jednoczesnie sg to tereny o dogodne;j
lokalizacji, znajdujace si¢ blisko centrum miasta, ulokowane przy gléwnych arte-
riach, maja wszystkie media, utwardzone drogi wewnetrzne — sg zatem doskonale
przygotowane pod nowe inwestycje. Postepujaca degradacja tych obszaréw jest
powaznym problemem w kontek$cie srodowiskowym, ekonomicznym i spo-
lecznym. Wojewddztwo $laskie cechuje si¢ szczegdlnie wysokg liczbg terenow
postindustrialnych, o najwyzszym zagegszczeniu w rejonie subregionu centralnego
— obszaru zlokalizowanego w centrum wojewodztwa $laskiego, obejmujacego
Aglomeracje Gornos$laska.

W niniejszej pracy zrealizowany zostat nadrzedny cel artykutu, jakim byta
klasyfikacja i identyfikacja najczesciej wybieranych kierunkow przeksztatcen
terenow poprzemystowych na obszarze subregionu centralnego. Cel zostal zre-
alizowany przy jednoczesnym uwzglednieniu ograniczenia badania — dyspono-
wania jedyng dostepng baza terenow poprzemystowych w wojewodztwie $laskim
i opierania si¢ wylacznie na danych wprowadzonych przez dysponentow.

Z uwagi na wspomniane ograniczenie warto poszerzy¢ badania i uzupetnié
klasyfikacje o pozyskane dane dotyczace przeprowadzenia sukcesji funkcjonalnej
na terenach poprzemystowych subregionu centralnego wojewodztwa $laskiego.
Jednoznaczna ocena obecnie podejmowanych dziatan w kierunku przeksztatcen
terenow poprzemystowych w subregionie centralnym jest trudna do przeprowa-
dzenia. Rekomenduje si¢ jednak, aby konsekwentnie zwigkszaé liczbe terenow
objetych rekultywacja i rewitalizacja. Omoéwione przyktady dobrych praktyk
pokazuja, ze przeksztatcanie terenéw poprzemystowych na drodze rewitalizacji
i ponowne ich przywracanie do tkanki miejskiej jest nie tylko wyrazem oszczgd-
nego gospodarowania przestrzenia, ale rOwniez odpowiedzig na potrzeby miesz-
kancow miast. Ponadto poprawa jakosci srodowiska naturalnego jest nieoceniong
warto$cig dodana, bez wzgledu na wybrana docelowa funkcje terenu. Nalezy
podejmowac dziatania, majgc na uwadze bariery, jakie towarzysza przemianom
obszarow postindustrialnych, a takze proponowac rozwigzania pozwalajgce prze-
zwycigzy¢ ograniczenia i usprawnic¢ ten proces. Dalszy brak dziatan wobec tych
przestrzeni oznacza zgode na postepujaca degradacje, co moze by¢ nie tylko
stratg pod wzglgdem urbanistycznym, srodowiskowym czy spotecznym, ale tez
pod wzgledem ekonomicznym.
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