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Rozw0j przestrzenny struktury miejskiej zwigzany
z dziatalno$cig Cukrowni ,,Lublin” w Lublinie

Spatial Development of the Urban Structure Related to the Activity
of the “Lublin” Sugar Factory in Lublin

Abstract: The aim of this study is to determine the impact of industry on the spatial and func-
tional transformations of the urban tissue on the example of changes in developments of a part
of the Za Cukrownia district, which were directly related to the establishment and operation of
a “Lublin” Sugar Factory in this area. The study is based on an analysis of the literature on the
subject, a review of historical maps and a field visit. The research showed a significant influence
of Sugar Factory on this part of Lublin. It manifested itself in the influence of the sugar industry
on the spatial form of the area, on the pace of development and its functional character.

Keywords: “Lublin” Sugar Factory; Za Cukrownig district; spatial and functional transformations;
urban tissue; sugar industry

Abstrakt: Celem pracy jest okreslenie wplywu przemyshu na przemiany przestrzenno-funkcjo-
nalne tkanki miejskiej na przyktadzie zmian w zagospodarowaniu terenu fragmentu dzielnicy
Za Cukrownig w Lublinie, bezposrednio zwigzanych z powstaniem i dziatalno$cig na tym terenie
Cukrowni ,,Lublin”. Artykul zostal oparty na przeprowadzonej wizji terenowej, inwentaryzacji
urbanistycznej oraz przegladzie literatury przedmiotu i historycznych map. Przeprowadzone ba-
dania wykazaly znaczny wplyw dziatalnosci Cukrowni na rozwdj tej czesci miasta. Przejawiat
si¢ on przede wszystkim poprzez oddziatywanie przemystu cukierniczego na forme¢ przestrzenna
obszaru, tempo rozrostu zabudowy oraz jej charakter funkcjonalny.

Stowa kluczowe: Cukrownia ,,Lublin”; dzielnica Za Cukrownia; przemiany przestrzenno-funk-
cjonalne; tkanka miejska; przemyst cukierniczy
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WSTEP

W literaturze przedmiotu mozna odnalez¢ liczne opisy badan przedstawiaja-
ce oddzialtywanie przemystu na rézne aspekty zycia. Szczegolnie szeroko wpltyw
ten zostal omowiony w kontekscie zmian spoteczno-gospodarczych i przyrodni-
czych (Buks, Mroczek 2000; Kasztelan 2012; Zioto 2017; Sala 2019). Rownie
wazny, lecz nieco pomijany w pracach naukowych, jest przestrzenny aspekt
dziatalnosci przemystu. W polskiej literaturze znajduja si¢ pozycje zawierajace
analizy tego zjawiska na poziomie teoretycznym (Totwinski 1939; Ostrowski
1975; Rakowski 1980; Czarnecki 1989; Chmielewski 1996), a takze pozycje
wskazujace na oddziatywanie przemystu na zmiany w strukturze miejskiej,
omoéwione na konkretnych przyktadach (Przewoznik 2007; Janus, Przesmycka
2014; Stankiewicz 2014; Balcerak 2019). Funkcjonowanie Cukrowni ,,Lublin”
byto przedmiotem kilku prac naukowych (Piotrowski 1976; Mikulec 1991/1992;
Krawiec 2002, 2004, 2010, 2011). Nie ma jednak opracowania, w ktoérym skon-
centrowano by si¢ na badaniu mechanizmow powstawania tkanki miejskiej dziel-
nicy Za Cukrownig w Lublinie oraz na analizie jej powigzan z dziatalno$cia
lubelskiej cukrowni. Niniejsze opracowanie jest proba uzupetnienia istniejacej
bazy naukowej dotyczacej skutkéow funkcjonowania przemystu w kontekscie
zmian przestrzenno-funkcjonalnych.

Do podstawowych funkcji przemystu, poza ekonomiczng, spoteczng i pro-
dukcyjna, nalezy funkcja przestrzenna. Polega ona na ksztattowaniu struktury
osadniczej, obejmuje m.in. urbanizacje, ewolucje miast oraz wynikajace z tego
zmiany $rodowiska naturalnego. Wprowadzenie przemystu do tkanki miejskiej
oraz jego pozniejsze przeksztalcenia oddziatujg zardéwno na ksztaltowanie sie
struktury przestrzennej miasta, jak i na jego uktad funkcjonalny (Rakowski 1980).
Obiekty przemystowe wspoitworza kompozycje urbanistyczng!, ktéra wymienia-
na jest jako jeden z czynnikdéw wplywajacych na rozwoj miasta (Chmielewski
1996) oraz element rzutujacy na jego wizerunek i tozsamos¢ miejsca (Jopek
2018).

Wplyw procesow industrializacji na przemiany funkcjonalno-przestrzenne
miasta daje si¢ zauwazy¢ juz na poczatku rewolucji przemystowej, szczegolnie
za$ w XIX 1 XX w. Nowe zaktady przemystowe byly lokalizowane najczesciej
w miejscu wystepowania zt6z lub na terenach podmiejskich (Wich 1984; Styk

' Kompozycja urbanistyczna — wzajemne usytuowanie podstawowych elementéw zagospoda-

rowania (komunikacja, zabudowa w réznych formach, tereny zieleni, wody otwarte itp.) dokonane
wedhug regut obowigzujacych lub uznanych w danym okresie powstawania miasta i charaktery-
stycznych dla nich, w ktérym gtéwny nacisk potozony jest na walory estetyczne” (Saternus 2013,
s. 231, 544).
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2002). Niezaleznie od potozenia nowo powstaty przemyst stymulowat aktywi-
zacje przestrzeni lokalnej. Dokonywato si¢ to przez eliminacj¢ bezrobocia, roz-
woj infrastruktury technicznej (m.in. transportowej, energetycznej, kanalizacyjnej
i spolecznej) oraz przyrost budownictwa mieszkaniowego i towarzyszacych mu
obiektow ustugowych (jak budynki handlowe, opieki zdrowotnej, edukacji i kul-
tury) (Tkaczuk 1994; Styk 2002). Postep techniczny i wynikajace z niego zmiany
w sektorze produkcyjnym doprowadzity do rozwoju gospodarczego, co miato
bezposredni wptyw na poprawe warunkow zycia ludnos$ci. Zmiany te przyczynity
si¢ do wzmozenia migracji i zwigkszenia liczby mieszkancéw w poblizu zakta-
dow przemystowych, a to z kolei zdeterminowato rozbudowe terenéw wykorzy-
stywanych na budownictwo mieszkaniowe i ustugowe (Tkaczuk 1994). Zaktady
przemystowe wraz z powstajacymi w ich sgsiedztwie osiedlami robotniczymi
tworzyly kompleksy, ktore staty si¢ charakterystycznymi elementami urbanistyki
drugiej potowy XIX w. (Stodczyk 2012).

Mozliwo$ci zmian gospodarczych sg $cisle zwigzane z podejmowanymi
decyzjami politycznymi w danym regionie (Kociuba 2011). Dlatego zasad-
ne wydaje si¢ by¢ analizowanie przemian, bgdacych efektem dziatalnosci
przemystu, na tle ich uwarunkowan historycznych. Do najwazniejszych dla
funkcjonowania przemystu wydarzen, zapisanych na kartach polskiej historii
najnowszej, nalezg: 1 i Il wojna $wiatowa, nacjonalizacja przemystu PRL,
transformacja systemowa (zmiana gospodarki centralnie sterowanej do go-
spodarki rynkowej) oraz przystapienie Polski do Unii Europejskiej. To ostat-
nie wydarzenie miato szczegdlne znaczenie dla przemystu cukrowniczego.
Reforma cukrownicza, zaktadajagca zmiang systemu regulacji rynku cukru
wsrod panstw cztonkowskich, na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o regulacji rynku cukru (Dz.U. 2001, nr 76, poz. 810) wprowadzila zmiany
w funkcjonowaniu przemystu cukrowniczego. Do najwazniejszych z nich na-
lezaty prywatyzacja fabryk oraz koncentracja produkcji w duzych zaktadach
(Szajner 2009; Kondrakiewicz 2014; Dubrownik, Rudnicki 2016). W efekcie
zredukowana zostala w Polsce liczba czynnych cukrowni, m.in. zlikwidowano
Cukrownig ,,Lublin”.

W niniejszym artykule przyjeto zatozenie, ze przemyst i jego funkcjo-
nowanie wplywaja na tkanke miejska. Celem jest identyfikacja zmian funk-
cjonalno-przestrzennych dzielnicy Za Cukrownig w Lublinie, ktore dokonaty
sie¢ w zwigzku z lokalizacjg i1 dziatalno$cig na tym terenie Cukrowni ,,Lublin”.
Autorka podjeta probe przedstawienia procesu narastania zabudowy na okreslo-
nym obszarze na tle uwarunkowan historycznych. Analizowany okres badawczy
zwigzany jest bezposrednio z funkcjonowaniem Cukrowni, czyli od momentu
jej powstania w 1895 r. do zamknigcia w 2007 r.
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OBSZAR BADAN

Do szczegotowych badan wybrano fragment dzielnicy Za Cukrownia w Lu-
blinie. Niegdys$ byt to obszar o duzym znaczeniu dla rozwoju regionu, dzisiaj
jednak jego ranga jest znacznie nizsza. Pomimo dogodnego potozenia teren ten
boryka si¢ wciaz z wieloma trudnosciami spotecznymi (ubdstwo, bezrobocie,
niskie wyksztatcenie mieszkancow), gospodarczymi (obnizony potencjat eko-
nomiczny) oraz $rodowiskowymi (ryzyko powodzi, zanieczyszczenie powie-
trza, hatas drogowy). Na analizowanym terenie wystepuja rowniez problemy
infrastrukturalne (zty stan techniczny budynkow, brak uzbrojenia technicznego)
i funkcjonalno-przestrzenne (chaotyczna zabudowa, niepetna infrastruktura ko-
munikacyjna). Program rewitalizacji dla Lublina na lata 2017-2023 zaklasyfi-
kowat teren objety opracowaniem jako obszar zdegradowany (Uchwata nr 735/
XXIX/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie Programu
Rewitalizacji dla Lublina na lata 2017-2023).

W artykule analizie poddano przemiany tkanki miejskiej wybranego obsza-
ru oraz okreslono ich zwigzek z dziataniem Cukrowni ,,.Lublin”, powstatej na
tym terenie w 1895 r. Badany teren znajduje si¢ w centralnej czgsci dzielnicy.
Od potnocy obszar ograniczony jest rzekg Bystrzyca, od zachodu — ulicg Ciepta
oraz fragmentem ulicy Przeskok, od wschodu — ulica Stadionowa, a od potudnia
— ulicg Krochmalna.

MATERIALY I METODY BADAWCZE

Opisane w pracy zmiany funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opra-
cowaniem zostaly oparte na analizie istniejacej dokumentacji kartograficznej.
Wykorzystano materiaty archiwalne przedstawiajace historyczne mapy Lublina
(Harasimiuk, Kociuba, Dymmel 2007) oraz materiaty przedstawiajagce zmiany
zabudowy Lublina od XIX w. (wwwl). Przeprowadzono studia nad literatu-
rg dotyczaca funkcjonowania Cukrowni ,,Lublin” (Krawiec 2002, 2004, 2010,
2011) oraz dziatalnosci cukrownictwa na Lubelszczyznie (Mikulec 1991/1992).
Dopeieniem przyjetych metod badawczych byly wizja terenowa i inwentary-
zacja urbanistyczna, ktore pozwolity na obserwacje i klasyfikacje zachowanej
zabudowy na terenie objetym opracowaniem. Wyniki analiz pozyskanych map
przedstawione zostalty w formie schematu pokazujacego chronologiczny rozrost
zabudowy wybranej czesci dzielnicy, a takze opisu zmian w zagospodarowaniu
terenu na tle lokalnych uwarunkowan historycznych.
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WNIOSKI

Dziewigtnastowieczna rewolucja przemystowa oraz rewolucja rolnicza byty
czynnikami, ktore spowodowaty daleko idace zmiany w zakresie roli funkcji
produkcyjnej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Lublina. Wiodace kierun-
ki inwestycji przemystowych na terenie miasta wynikaty bezposrednio z jego
potozenia. Ze wzglgdu na rolniczy charakter Lubelszczyzny szczeg6lnie szybko
rozwinat si¢ sektor zwigzany z przemystem spozywczym. Zaktady przemystowe
w pierwszej polowie XIX w. lokalizowane byly czgsto w miejscach zaadapto-
wanych po innych funkcjach (m.in. zabudowa przyklasztorna, dawne patace),
zardbwno w centrum miasta, jak i na jego peryferiach. Zjawisko to, cho¢ stwa-
rzato mozliwo$¢ wtornego wykorzystania istniejacej zabudowy, prowadzito do
chaotycznego rozmieszczania fabryk w przestrzeni miasta. Przelomowym mo-
mentem w rozwoju przemystu Lublina bylo otwarcie nowego potaczenia kole-
jowego w 1877 r. Budowa Kolei Nadwislanskiej umozliwita potaczenie Lublina
z Warszawg i Kowlem, co dato miastu nowe mozliwosci ekspansji ekonomicznej
(Janus, Przesmycka 2014).

Czynnikiem decydujacym o lokalizacji przemystu cukrowniczego w Lubli-
nie byly dogodne uwarunkowania przyrodnicze regionu: zyzna gleba sprzyjajaca
uprawie burakow cukrowych, korzystna rzezba terenu, odpowiednie warunki
klimatyczne i wodne. Waznym elementem byla tez wspomniana wcze$niej in-
frastruktura komunikacyjna. Budowa Kolei Nadwislanskiej oraz korzystne po-
laczenie Lublina z panstwem rosyjskim sprawily, ze teren byt w stanie spetnic
wymogi przyszlej inwestycji zwigzane z transportem surowca, opatu i produktow
pomocniczych oraz z eksportem produktu. Kolejng sprzyjajaca okolicznoscia
byta plyngca w poblizu Bystrzyca, dostarczajaca wode — niezbedng w procesie
produkcji i czyszczenia. Nowy zaktad produkcyjny wygenerowat wiele miejsc
pracy zarowno w samym zaktadzie, jak 1 przy uprawie surowca. W regionie, gdzie
duzy odsetek ludnosci zwigzany byt z produkcja rolna, tatwo byto o pozyskanie
pracownikow (Krawiec 2004).

Ostatecznie lubelska cukrownia zlokalizowana zostala na niezagospoda-
rowanych przedmiesciach Lublina, oddalonych okoto 2 km (w linii prostej) od
centrum miasta. Wybor tego miejsca pozwalat zaktadowi produkcyjnemu na
swobodny rozwdj przestrzenny. Ponadto zlokalizowanie przemystu poza 6w-
czesnym miastem ograniczato jego negatywny wptyw na tkanke miejskg. Ulica
Krochmalna taczyta cukrowni¢ z miastem, umozliwiajac kooperacje z innymi
zaktadami przemyslowymi, firmami i zapleczem ustugowym (np. handlowym,
medycznym, kulturalnym, o§wiatowym) na terenie Lublina. Budynki produk-
cyjne cukrowni zbudowano przy ulicy Krochmalnej. Cukrownia powstala na
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kalizacja Cukrowni ,Lublin”
blin” Sugar Factory location
anice administracyjne miasta

blin w czasie powstania Cukrowni
Hministrative boundaries of the
blin city during the establishment
the Sugar Factory

6wne szlaki komunikacyjne

hin transport routes

blej Nadwislanska

btula River Railroad

Ryec. 1. Schemat lokalizacji Cukrowni ,,Lublin” na tle miasta (opracowanie wlasne na podktadzie
mapowym Plan Miasta Lublina wykonanym przez F. Bieczynskiego w 1829 r.; Harasimiuk, Kociu-
ba, Dymmel 2007)

Fig. 1. Location of the “Lublin” Sugar Factory against the background of the city (own elaboration based on
a map of Lublin City Plan made by F. Bieczynski in 1829; Harasimiuk, Kociuba, Dymmel 2007)

terenach na potnoc od linii kolejowej (w niedalekiej odleglosci od niej), co
dodatkowo poprawiato mozliwos$ci transportowe. Fabryke zlokalizowano w po-
blizu rzeki Bystrzycy, zachowujac jednak bezpieczng odlegtos¢ od jej koryta,
chronigcg przed ewentualnym zalaniem.

Budowe Cukrowni rozpoczgto w 1894 r. Na poczatku powstat gtowny bu-
dynek fabryczny, budynki magazynowe i gospodarcze, warsztaty, kantor oraz
domy dla dyrektoréw i domy urzednicze z mieszkaniami dla pracownikéw (Prze-
smycka 2012). Budynki te zostaly oddane do uzytku w 1895 r. W kolejnych
latach zaktad sukcesywnie si¢ rozrastat. Podejmowano takze dziatania majace
na celu usprawnienie pracy zaktadu, takie jak poprawa zaplecza magazynowego
i produkcyjnego oraz usprawnienia komunikacyjne. W 1906 r. na terenie Cu-
krowni powstala rafineria, ktora w 1910 r. zostata wigczona do cyklu produk-
cyjnego (Krawiec 2004). Fabryka cukru w Lublinie stata si¢ ,,najnowocze$niej
wyposazonym 1 najwickszym zakladem przetworstwa spozywczego” w rejonie
(Janus, Przesmycka 2014, s. 20). Juz na poczatku budowy Cukrowni pojawito
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si¢ charakterystyczne strefowanie. Cale zatozenie podzielone zostato na kilka
sektoréw funkcjonalnych — czgs¢ produkcyjng, administracyjng i mieszkalna,
uzupehionych o sie¢ dojazdow.

Przez pierwsze 20 lat dziatalnosci Cukrownia dynamicznie si¢ rozwija-
fa. ,,Rozwdj ten wyrazal si¢ zarowno w powigkszeniu kapitatu zaktadowego,
pomnozeniu majatku trwatego, jak i postgpie technicznym, rozbudowie bazy
surowcowej, wzroscie produkcji cukru, zatrudnienia oraz poprawie warunkoéw
zycia zatogi” (Krawiec 2002, s. 118). Wokot terendw Cukrowni wyksztalcit sie
regularny uktad ulic. Sktadat si¢ on z istniejacej juz ulicy Krochmalnej, ktora
nadal byla ulicg gldwna, oraz z siatki nowo powstatych ulic (Ciepta, Betono-
wa, Przeskok, Wtoscianska, Dzierzawna, Piekarska, Radzikowska) (Kociuba
2011). Charakterystyczne dilugie, waskie, proste ciagi tworzyty wspolnie kla-
rowng, ortogonalna’ siatke drog i wytyczaly kwartaty zabudowy. Wkrétce po
otwarciu fabryki w jej sasiedztwie zaczely powstawaé domy robotnicze oraz
kamienice czynszowe (Krawiec 2002). Na poczatku budowano je przy ulicach:
Krochmalnej, Cieplej i Dzierzawnej. Byly to budynki w wigkszo$ci murowane,
dwukondygnacyjne, o prostej formie architektonicznej. W kolejnych latach po-
dobna zabudowa pojawila si¢ przy ulicach: Cieptej, Piekarskiej i Radzikowskie;j.
Cukrownia i towarzyszaca jej zabudowa staty si¢ charakterystycznym elemen-
tem struktury miasta, a dzielnica, w ktorej powstala, zaczeta by¢ nazywana ,.Za
Cukrownia”. Rozwoj urbanistyczny i gospodarczy omawianego obszaru sktonit
owczesne wiadze do wiaczenia ich w 1916 r. w granice miasta (Wich 1984).

W okresie migdzywojennym nastapita intensyfikacja budownictwa miesz-
kalnego na analizowanym terenie. Cz¢$¢ nowo powstatych budynkow uzupeiata
wczesniej wspomniane zachodnie kwartaty, zachowujac ich standard techniczny.
Pozostate to ,,dzika” zabudowa, na terenach na pdinoc od ulicy Dzierzawnej,
ktora czgsto realizowana byta bez pozwolen na budowe. Poza ztym stanem tech-
nicznym budynkow istotnym problemem na tym obszarze byl brak elementarnej
sieci uzbrojenia terenu (Kierek 1965; Kociuba 2011; Przesmycka 2012). Wraz
ze wzrostem liczby mieszkancow w tej czesci dzielnicy pojawila si¢ potrzeba
uzupetnienia zabudowy funkcja ustugows. W 1937 r. zostat wybudowany kosciot
pw. $w. Teresy. Powstal on na dzialce wyraznie oddalonej od istniejgcej juz
wtedy zabudowy, przy skrzyzowaniu ulicy Krochmalnej i Betonowej. W 1939 .
na ulicy Krochmalnej wzniesiona zostata szkota podstawowa. Nie powstawaty
w tym okresie nowe budynki produkcyjne. Nastgpita jedynie niewielka zmiana
w uktadzie komunikacyjnym tej cze$ci dzielnicy. Kilka ulic zostato przedtu-
zonych (Dzierzawna, Przeskok). Nadal najwazniejszg funkcje komunikacyjng

2 Wyjatek stanowita ulica Ciepla.
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petita ulica Krochmalna. Mozna tez zaobserwowac znaczny rozrost sieci kole-
jowej. Aby zwiekszy¢ mozliwosci transportowe surowca, w 1926 r. wybudowano
bocznice, ktéra zaczeta obstugiwa¢ Cukrownie.

Skutki IT wojny swiatowej dotknely cata gospodarke krajowa, a co za tym
idzie wptynety takze na lokalny przemyst cukrowniczy. Powstaly zaréwno straty
wynikajace bezposrednio z dziatan zbrojnych, jak i te niematerialne, spowodo-
wane zastojami produkcyjnymi. Pomimo ogromnych strat Cukrownia ,,Lublin”
nadal prowadzita swojg dziatalno$¢, a obszar wokoét niej nieustannie byt roz-
budowywany. Wickszos¢ z nowo powstatych w latach 1941-1950 budynkow
lokowana byta przy odnogach ulicy Dzierzawnej, powiekszajac tym samym ob-
szar nielegalnej zabudowy o ztym stanie technicznym. Tylko kilka budynkdéw
wybudowano jako uzupetnienie kwartatéw na zachod od Cukrowni. Powstal tez
duzy budynek magazynowy, ktory stal si¢ murem oddzielajacym tereny produk-
cyjne od mieszkaniowych znajdujacych si¢ przy ulicy Dzierzawnej. W latach
1940-1944 na parceli na zachod od skrzyzowania ulicy Krochmalnej z ulicg
Przeskok funkcjonowat obdz przejéciowy. Po wojnie dom dyrektorski stat sie
wlasno$cig Skarbu Panstwa i zyskat nowe funkcje. Znajdowaly si¢ w nim m.in.
przedszkole, gabinet lekarski, pokoje biurowe i mieszkalne.

W latach 1951-1980 tempo rozbudowy dzielnicy nieco zwolnito. Nowe bu-
dynki lokalizowane byty réwnomiernie we wszystkich dotad zagospodarowywa-
nych kierunkach. W 1952 r. budynek rafinerii zostat zaadaptowany przez fabryke
cukierkow ,,Pszczotka”. Po 1981 r. mozna zauwazy¢ znaczne zmniejszenie ilosci
nowo powstajacej zabudowy, ktore utrzymato si¢ juz do konca dziatalnosci Cu-
krowni. Powstale w tych latach budynki uzupehity niewykorzystane do tej pory
dziatki na analizowanym terenie. W omawianym okresie zagospodarowany zostat
praktycznie caty teren na pdtnoc i potudniowy zachod od Cukrowni. Wyjatek
stanowily tereny na polocny zachod, ktore byly wykorzystywane przez dzia-
talno§¢ hippiczng®. Do kofica XX w. powstato kilka budynkéw produkcyjnych
w ramach rozbudowy Cukrowni. Zwigkszyl si¢ tez obszar wykorzystywany przez
jej dziatalnos¢ produkeyjng. Zajmowal on rozlegty obszar od ulicy Krochmalnej
na potudniu do rzeki Bystrzycy na poéinocy. Od zachodu ograniczony byt powstata
zabudowg mieszkaniowa, a od wschodu granice wyznaczat powstaly w latach 50.
Park Ludowy. Wyznaczony 70 lat wczesniej uktad ulic pozostal w niezmienio-
nej formie. Powstato kilka dodatkowych niewielkich ulic (drogi dojazdowe do
posesji bedace odnogami ulicy Dzierzawnej). Ulica Krochmalna nadal stanowita

3 Najpierw wykorzystywane byty jako tor wyscigow konnych, a pézniej przekazano je na po-
trzeby dziatalno$ci Lubelskiego Klubu Jezdzieckiego.



ROZWOJ PRZESTRZENNY STRUKTURY MIEJSKIEJ ZWIAZANY Z DZIALALNOSCIA... 197

Tereny nalezace do
Cukrowni przed jej
zamknieciem w 2007 r.
Areas belonging to the
Sugar Factory before its
closure in 2007

pwstate w latach:
prected in:

do / until 1900
1901-1910
1911-1920
1921-1930
1931-1940
1941-1950
1951-1960
1961-1970
1971-1980
1981-1990
1991-2000
2001-2010

po / after 2010
Budynki produkcyjne
Cukrowni wyburzone po jej
zamknieciu
Production buildings

demolished after the closure
of the Sugar Factory

Budynki poza obszarem
objetym opracowaniem
Buildings outside the
study area

Rzeka Bystrzyca
Bystrzyca river
Linie kolejowe
Railroad

Ulice

Roads

Teren objety opracowaniem
Area covered by the study

Ryec. 2. Historyczny rozwoj zabudowy fragmentu dzielnicy Za Cukrownia na tle aktualne;j sieci ulic
(opracowanie wtasne na podstawie www]1)

Fig. 2. Historic development of a segment of the Za Cukrownig district on the current street network (own elabo-
ration based on wwwl)
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filar komunikacyjny tej czesci Lublina, przy czym zyskata dodatkowe potaczenie
z rozbudowang juz w tych latach miejska siecig komunikacyjna.

W 2007 r. zapadta decyzja o zamknigciu Cukrowni, a cze$¢ z jej budynkow
produkcyjnych wyburzono. Przetrwaty jedynie: budynek zarzadu dyrekeji, lokal
sklepowy, dom dyrektorski, domy urzednicze, cze$¢ budynkow magazynowych
oraz budynek rafinerii. Czg$¢ tej zabudowy zyskala nowa funkcje (np. dom
dyrektorski petni aktualnie funkcje¢ gastronomiczno-hotelarska, budynek admi-
nistracyjny wykorzystywany jest jako Siedziba Zarzadu Drog i Mostow), ale
niektore budynki pozostaty bez wtormego zagospodarowania. Rozlegle tereny
wykorzystywane jako osadniki przy Cukrowni zaadaptowano do funkcji sporto-
wej (wybudowany zostat stadion Arena Lublin) oraz komunikacyjnej (powstaty
ulice: Stadionowa, Cukrownicza i Lubelskiego Lipca ’80).

DYSKUSJA

Analiza przemian funkcjonalno-przestrzennych obszaru objetego opracowa-
niem, dokonana na podstawie zebranych materiatow, potwierdzita przyjeta na
poczatku hipoteze, ze dziatalno$¢ przemystu ma wptyw na przeobrazenia tkanki
miejskiej. Zjawiska opisane w wielu publikacjach (Tolwinski 1939; Ostrow-
ski 1975; Rakowski 1980; Czarnecki 1989; Chmielewski 1996) znajdujg swo-
je odzwierciedlenie w sposobie kreowania przez lubelskg Cukrowni¢ struktury
miejskiej. Analizowany obszar jest wigc przyktadem ,klasycznego” dla epoki
ksztaltowania si¢ ukladu przestrzenno-funkcjonalnego. Powstaty w dzielnicy
Za Cukrownia uktad urbanistyczny rozwijat si¢ w sposob typowy. Potwierdze-
niem tego jest zlokalizowanie fabryki na przedmiesciach miasta, sukcesywny
przyrost nowej zabudowy mieszkalnej i uslugowej w jej poblizu, a takze po-
wstanie w tym rejonie specyficznego uktadu urbanistycznego.

Na obszarze objetym opracowaniem mamy do czynienia ze swoistym sche-
matem narastania zabudowy, polegajacym na zmianie tendencji narastania kolejne;j
zabudowy w miar¢ uptywu czasu. Poczatkowo tworzy si¢ ona wokot wytyczo-
nych ulic, natomiast w kolejnych latach nastepuje odwrocenie tej zasady. Najpierw
powstaje zabudowa, a potem wyznaczone zostaja dojazdy do niej. Zjawisko to
dokonato si¢ na terenie ,,dzikiego” budownictwa znajdujacego si¢ na podnocny
zachdd od terendow bylej Cukrowni. Podobne przyklady mozna odnalez¢ na te-
renach pozostatych dzielnic Lublina, np. Bronowic, Rur (Kociuba 2011), a takze
w innych miastach Polski, np. w Poznaniu (Kaczmarek, Klebba, Matykowski,
Tobolska 1993), Warszawie (Roguska 1986) i Lodzi (Kalinowska, Kalinowski
2009). Mozna zatem przyjac, ze uklad funkcjonalno-przestrzenny analizowanego
obszaru reprezentuje typowy dla epoki schemat rozwoju przestrzennego.
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Cukrownia ,,Lublin” wraz z przylegtymi do niej terenami stanowita wazny
czynnik miastotworczy i przyczynila si¢ do powstania powigzanego z miastem
kompleksu przemystowo-mieszkaniowego. Zblizone tendencje urbanistyczne
mozna odnalez¢ w Brzes$ciu Kujawskim, w ktorym rowniez funkcjonowat prze-
myst cukrowniczy. Na 6wczesnych przedmiesciach tego miasta wybudowana
zostala cukrownia, wokot ktorej w kolejnych latach wyksztalcita si¢ dzielnica
mieszkaniowa. Zamieszkiwana byla pierwotnie przez pracownikow zaktadu. Po-
wstanie i dziatalno$¢ tej cukrowni doprowadzita do rozwoju spotecznego, demo-
graficznego, ekonomicznego i przestrzennego regionu. Podobnie zakonczyla si¢
tez historia funkcjonowania tej cukrowni. Zostata ona zamknigta w 2008 r. Po
zamknieciu zakladu zabudowa do niej nalezaca ulegata stopniowej degradacji,
wplywajac negatywnie na wizerunek tego miejsca (Balcerak 2019).

ZAKONCZENIE

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Cukrownia ,,Lublin” stanowila
kluczowy czynnik ksztattujacy uktad urbanistyczny tej czesSci miasta. Wokot
terendw produkcyjnych Cukrowni w latach 1895-2007 uksztattowata si¢ cha-
rakterystyczna zabudowa mieszkaniowa. Jej geneza byta zwigzana bezposred-
nio z dziatalno$cig Cukrowni — pracownicy osiedlali si¢ blisko miejsca pracy.
Typowym rozwigzaniem na tym terenie byta duza intensywno$¢ zabudowy na
matych parcelach. Uktad poszczegdlnych budynkow jest chaotyczny, wydaje
sie¢ wrecz przypadkowy. Dopetnieniem funkcji mieszkaniowej na analizowanym
terenie byta dostosowana do niej funkcja ustugowo-handlowa, a takze wazne pod
wzgledem kompozycyjnym ciagi komunikacyjne.

Zauwazalne sa dwa odmienne sposoby ksztattowania si¢ uktadu urbanistycz-
nego na tym terenie. Pierwszy z nich obejmuje obszar potozony na potudnio-
wy zachod od Cukrowni. Na tym terenie kilka lat po rozpoczeciu dziatalno$ci
fabryki wyznaczone zostaty ulice (Ciepta, Betonowa, Przeskok, Wtoscianska,
Dzierzawna, Piekarska, Radzikowska), ktore tworzyly uktad drog o regularnej
sieci komunikacyjnej. Polaczone ze sobg pod katem prostym ciggi pieszo-jezd-
ne wyznaczaly parcele, na ktorych tworzyta sie zabudowa. Do lat 30. XIX w.
to wilasnie tam koncentrowaly si¢ nowe budynki. W nastepnych latach mozna
zauwazy¢ zmiany w sposobie tworzenia si¢ kolejnej zabudowy, na potnoc od
terendw Cukrowni nastapil bowiem znaczny wzrost liczby nowo powstalych
budynkow, na obszarze bez wyznaczonych drog. Obok nich stopniowo pojawiaty
si¢ kolejne drogi dojazdowe bedace odnogami ulicy Dzierzawnej. Powstatl w ten
sposob uktad matych rownolegtych uliczek, dzielacych teren od Cukrowni do
rzeki na dlugie i bardzo waskie kwartaty zabudowy.
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Oddzialywanie Cukrowni ,,Lublin” przejawiato si¢ rowniez we wplywie
na forme przestrzenng obszaru i tempo rozrostu zabudowy. Uktad zabudowy
zwigzany z wprowadzeniem dziatalno$ci przemystowej oraz powigzane z nim
ciggi komunikacyjne przetrwaly do dzi§ w niemal niezmienionej formie pomimo
zamknigcia fabryki. Cukrownig, ktora przez lata byta elementem charaktery-
stycznym na mapie miasta, zamknigto, tym samym dzielnica pozbawiona zostala
elementu ksztattujacego lokalng tozsamos¢. Zabudowa dzielnicy jest chaotyczna,
nieuporzadkowana i znajduje sie¢ w ztym stanie technicznym. Budynki mieszkalne
i pofabryczne ulegaja ciaglej degradacji, wptywajac negatywnie na wizerunek
tego obszaru. Miedzy innymi z tego powodu teren objety opracowaniem naleza-
loby podda¢ dodatkowym analizom oraz zaproponowac nowe zwigzki przestrzen-
no-funkcjonalne, aby odwroci¢ negatywne tendencje w jego funkcjonowaniu.
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Netografia

wwwl: Rozwdj zabudowy miasta Lublin w XX i XXI wieku. Pobrane z: https://mapy.gis-expert.pl/
zabudowa-lublina

Akty prawne

Uchwata nr 735/XX1X/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie Programu
Rewitalizacji dla Lublina na lata 2017-2023.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o regulacji rynku cukru (Dz.U. 2001, nr 76, poz. 810).
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